Marktgemeinde: Emmersdorf
Polit. Bezirk: Melk
Land: Niederosterreich

Der Gemeinderat beschliefit in seiner Sitzung vom 13.09.2023, nach Erorterung der
eingelangten Stellungnahmen, folgende

VERORDNUNG

GemaR den §§ 29 bis 33 des NO Raumordnungsgesetzes 2014, LGBI. Nr. 3/2015i.d.g.F. wird
hiermit der

TEILBEBAUUNGSPLAN POMLING
DER MARKTGEMEINDE EMMERSDORF

erlassen.

Die Festlegungen der Regelung fur die bauliche Gestaltung der Umwelt, insbesondere flir die
Bebauung und die Einzelheiten der VerkehrserschlieBung sind der von Schedimayer
Raumplanung ZT GmbH am 13.09.2023 unter der Plannr. 2728/TBPL.1. verfassten, aus
einem Blatt bestehenden und mit einem Hinweis auf diese Verordnung versehenen
Plandarstellung zu entnehmen.

Die Plandarstellung, die mit einem Hinweis auf diese Verordnung versehen ist, liegt im
Gemeindeamt wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsichtnahme auf.

Hochstzulassige BauplatzgroRe
Gem. §30 Abs. 2 Z5 betragt das Hochstmall der im Geltungsbereich zu schaffenden
Bauplatze 1.000m

Dachformen

Hauptgebaude haben folgende Dachformen aufzuweisen: Sattel-, Walm-, Kriippelwalmdach.
Walmdacher mussen eine Neigung von 30° bis 45°, Sattel bzw. Krlippelwalmdacher von 37°
bis 45° aufweisen.

Freiflachen fiir die Versickerung

(1) Gem. §30 Abs. 2 Z.24 sind 35% der Flachen der jeweiligen Bauplatze unversiegelt zu
belassen.

(2) Auf jedem Bauplatz ist eine Zisterne mit einem Ausmafl von mindestens 7,5 m3
vorzusehen. Die anfallenden Niederschlagswasser von Dachflachen und versiegelten
Flachen mussen Uber diese Zisternen gefiihrt werden.

Die Uberwdsser aus den Zisternen sind entweder in den &ffentlichen
Regenwasserkanal abzuleiten oder auf Eigengrund in entsprechend bemessenen
Sickeranlagen zur Versickerung zu bringen. In diesem Fall ist die ausreichende




Bemessung dieser Sickeranlagen durch entsprechende Projektsunterlagen eines
befugten Fachmannes nachzuweisen.

§ 7 Einfriedungen

(1) Im Vorgartenbereich zur AufschlieRungsstrale darf die Einfriedung eine max. Hohe
von 1,5 m nicht (iberschreiten. Dariiber hinaus missen die Grundstiicksausfahrten
zur AufschlieBungsstral®e entsprechend Ubersichtlich gestaltet werden.

(2) Im restlichen Bauwichbereich darf die Hohe von Einfriedungen 2m nicht
uberschreiten. Die Berechnung der Hohe von Einfriedungen stellt den Mittelwert von
der grolten lotrecht gemessenen Distanz zwischen dem Bezugsniveau (bzw.
Strallenniveau im Falle der Errichtung direkt an der Stralenfluchtlinie) und der
obersten Abgrenzung der Einfriedung(steils) und dem der geringsten dar.

(3) Einfriedungsteile im Sinne des Abs. (1) sind Teile der Einfriedungen, deren
Ausfihrung (hinsichtlich Materials, Konstruktion, Ausrichtung) und/oder deren
oberster Abschluss sich von anderen Teilen der Einfriedung unterscheidet.

(4) Die tatsachliche Hohe der Einfriedungen im Sinne des Abstandes der lotrechten
Verbindung zwischen dem héochsten Punkt der Einfriedung und dem Bezugsniveau
darf 2,5m in keinem Punkt tiberschreiten.

§ 8 Diese Verordnung wird nach ihrer Kundmachung mit dem auf den Ablauf der zweiwdchigen
Kundmachungsfrist folgenden Tag rechtswirksam.

§ 9  Stellplatze
(1) Insgesamt missen mindestens 2 PKW-Stellplatze pro Bauplatz vorgesehen werden.

(2) Bei Errichtung einer Garage ist ein 5 m tiefer Vorplatz zur AufschlieBungsstralie
vorzusehen.

Emmersdorf, am 15.09.2023

angeschlagen am: 18.09.2023

abgenommen am: 02.10.2023 Al S —\__
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